PRAAMBEL
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Die Gemeinde Simmelsdorf erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
(Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch § 5 Abs. 2
des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der

Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S.

408) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) diesen Bebauungsplan als Satzung.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Art der baulichen Nutzung

Der Ferienausschuss hat in der Sitzung vom 28.04.2020 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 29.05.2020 ortsliblich bekannt gemacht.

Sonstiges Sondergebiet Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage" gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
\ Gruinordnungsplan in der Fassung vom 28.04.2020 hat in der Zeit vom 02.06.2020 bis 03.07.2020
. ‘ stattgefunden.
, ' \ < 2. MaR der baulichen Nutzung Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 28.04.2020 hat
durch Auslage in der Zeit vom 02.06.2020 bis 03.07.2020 stattgefunden.
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3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom

21.07.2020 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 28.09.2020 bis 30.10.2020 beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
Baugrenze

21.07.2020 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.09.2020 bis
30.10.2020 offentlich ausgelegt.
4. Verkehrsflachen

Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Private Verkehrsflachen (Zufahrt)

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 15.12.2020 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.12.2020 als

Satzung beschlossen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Weg fir die Landwirtschaft

(Siegel) Gemeinde Simmelsdorf, den
5. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

I Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

Perry Gumann
Entwicklungsziele:

Erster Burgermeister
- Naturnahe Hecke (MalRnahme 1)

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde

AM e gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten.

Gras-Krautsaum (MalRnahme 2)

(Siegel)
Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise

Gemeinde Simmelsdorf, den
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Perry Gumann

Erster Burgermeister
vorhandene Grundstlicksgrenzen
57 .
(mit Flurnummern)

Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer
6635-0113-004

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

ﬂ FFH-Gebiet
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO sowie andere Bestimmungen zur . . .
Zulassigkeit der Vorhaben (auf Grund von § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) 4.2 Freiflachengestaltung ) _ _ o _ _ 4. Gelandeveranderungen o o _ unternaifermohle
Die nicht mit baulichen Anlagen tberdeckten Bereiche und privaten Grunflachen sind durch Ein- Geléandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8§ 1-15 BauNVO) bringen ein_er Regiosaatgutmischung_fUr mittlere Sta.r?dorte (Ursprur?gsgebiet_ 14_,,Frankische AIb®) Anlage unbedingt erforderlich sind,__jedoch max. 0,5 m abwei"chen_d vom natirlichen Gelande. Der
) . und anschlielBende Pflege als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln. Die Einsaat hat vor oder Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundsticke ist Gbergangslos herzustellen.
1.1 Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO) _ _ unmittelbar nach Errichtung der Solarmodule bei geeigneter Witterung zu erfolgen, spétestens im 5. Werbeanlagen und Beleuchtun
Zulassig sind al_JSSCh“er%“Ch die Errlchtung von Solarmodulen sowie der Zweckbestimmung folgenden Friihjahr; dartiber hinaus sind auch alle anderen nicht versiegelbaren Bereiche ein- ' Werbeanlagen sowie AuBenbeIgeuchtun en sind unzulissia. Das Anbrinaen einer Tafel mit el
des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen. schlieRlich derer unter den aufgestanderten Modultischen zu begriinen. llag . unger b 9. 9 e e 8 \
Informationen zur Anlage bis 2 gm Fléche ist zuléassig. n 5]
1.2  Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertra ; 5 ; ; _o-mali ; ; ) ) ] ) ; : Erachig
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpﬂichtegt. 9 g g Df||e Flacr:Ee_n S".].% an;_chgeﬁer)g durchh 1-2 marilgedMagq (ab 01.07.) oger E)_(tenfwe Be;/}/eldung zu 6. Mit dem Vorhaben darf erst bei Vorliegen einer von der Unteren Naturschutzbehdrde am Landrats- Utzmannsbach v
priegen. Eine (l.J er die beweidung hinausgenen €) Duingung sowie er Einsatz von Flanzen- amtes Nirnberger Land zu erteilenden Erlaubnis nach der Verordnung Uber das Landschafts- Judenhof '
schutzmitteln sind unzulassig. Die Wiesenflache am Nordrand der westlichen Teilflache ist zu er- schutzgebiet "Nérdlicher Jura” begonnen werden
i - halten (kein Umbruch, keine Baustelleneinrichtung). ' Unterachtel
2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB und §8 16 - 21a BauNVvO) ( 9 7. Die Pflege der Flache ist jahrlich in einem Kurzbericht zu dokumentieren. o
2.1 Grundflachenzahl GRZ: 0,6 (88 16, 17 und 19 BauNVO) ) _ 4.3 Umgang mit Niederschlagswasser, Grundwasser- und Bodenschutz AR .
Bei der zulassigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in - Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs- D. Hinweise g2
senkrechter Projektion sowie die zulassigen Nebenanlagen zu bertcksichtigen. bereichs flachenhaft iiber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. o 2
Die max. zulassige Grundflache fur Nebenanlagen ist hierbei auf 80 gm begrenzt. - Es sind 2 Vertiefungen zum Riickhalt von Oberflachenwasser bzw. als Tiimpel z,B. am Tief- 1.  Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken Lo e ;ﬁ;&"’
2.2 Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) pl_,mkt innerhalb der Ausgleichsﬂache am Ostlichen Rand der dstlichen Teilflache zu schaffen. B.ei Neupfla_nzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB . ';-.'5 X Diepoltsdorf fjﬁf
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen tber der Geléandeoberflache betragt 3,5 m. - Die Solarnj_od_ule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern. Betonfundamente elnzuhalt"en. _ ) . g ﬁ._/ 4
Gemessen wird ab Oberkante Gelande (siehe Festsetzung C.3). sind unzulassig. o _ } _ } - Gehdlze bis zu 2,0 m HEhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze Unterwindsherg % o ]
. ) ) ) - Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufuhren. - Geholze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von 2 4 — "
3. Bauweise und uberbaubare Grundstucksflache - Unbeschichtete Metalldacher von Gebauden diirfen einen Gesamtflachenumfang von 80 gm der Grenze S y
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO) nicht tiberschreiten. 5 Denkmalpflege % Bohl /
- Di 3 ini i - ' Rampertshof f |
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Die Ort])__eéflachsnremr:gun_g (il_er Ph;)tlovoltalkelemente darf nur unter Ausschiuss von grundwas Archaologische Bodendenkmaéler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 SRREESN i L
Bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- serschadigenden Chemikalien erfolgen. und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen da- 4 /-/7
den. Einfriedungen gemaR Festsetzung C.3 sind innerhalb des Sondergebiets auch au3erhalb der A : . rauf hingewiesen werden, dass bei AuBenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde {
Baugrenze zulassig. C. Zusatzliche Bestimmungen zur Zulassigkeit des Vorhabens nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB nach dem BayDSchG unverziiglich dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden / @
= o ; ; 1. Solarmodule muissen. -
4. Flachen oder Malinahmen fir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- : . , i . ) ) = f b
lung von Boden. Natur und Landgchaft g g ES‘Smhd ausschl:jef&hcjh refle(;qonsar.me Sc|>larm_odoule in stﬁrreéi Auf(sjt(.allungz in einem rI:le|gungoswmke! 3 Bodenschutz H__:S Simmelsdm'f L~ e e
(8 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) zwlsci en_lO uon 20 (Vﬁn er Hpnztf)nlta en (_OI')' ausgenen ) unl .|mhAz|mut'ZW|sc ﬁnl 160. - 200 Alle BaumaRRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gultigen Regelwerke und | l
41  Interne Ausaleichsflachen/-mafnah § 12 Abs.3 LV.m. § 9 Abs.1a BauGB (N=0°, S=180°, dem Uhrzeigersinn folgend) zulassig. Die Modultische sind in parallel zueinander Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten bei Aus- f —
) [;] em; uhs%_elc sl_ac eg rg? nahmen ( ah SE. . fT ird di S.la al; )I ichsfliche (G aufgestellterj Relhen'm!_t einem Mmqlestabstgnd von 2. m ZW|§chen den Reihen zu err!chten. hubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens fest-gestellt werden, die auf eine
em durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird die interne Ausgleichsflache (Ge- In der westlichen Teilflache sind mind. zwei 5 m breite Streifen zu belassen die frei von Modulen schadliche Bodenveréanderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zu-standige Bodenschutzbe- |
samtflache 20.166 qm) zugeordnet. Folgende Ma3nahmen sind gemal den Abgrenzungen in der bleiben. horde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay- I o
PlanZE|ChnUng umzusetzen: N (=0°) BOdSChG) © Bayerische Vermessungsverwaltung
|
MaRnahme 1: i ‘ 4. Ruckbauverpflichtung
Anlage einer dreireihigen Hecke durch die Pflanzung von Strauchern gemaR der u.g. Artenliste il Modulneigung } _ Der Rickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschliel3enden Ende der
L ey e | Azimut solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspringlichen Bodenstruktur werden
MalRnahme 2: orizontale N N . ; X .
. . . N . . . ! Uber den Durchfuhrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Gemeinde Simmelsdorf ge-
Entwicklung von artenreichen Gras-Krautsdumen durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung 7 s | N
s . e “ - regelt.
fir SGume trockenwarmer Standorte (Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb“) und Erhaltung durch | " .
abschnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres (mit Mahdgutabfuhr). S (=1807) 5 Landwirtschaftiiche Immissionen VO I’habentrager
Am siidexponierten Waldrand sind mind. 3 Lesesteinhaufen mit je mind. 1 gm Flache zu schaffen. ' i . N . . . . . .
2 Gebauden Die durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der Greenovat|ve GmbH 90429 N urn be rg
L . - . Gebiude (Trafo-Stati Betriebsgebiude) sind mit Flachdach. Pultdach oder Satteldach (Nei- Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden. ’
Fir die Anlage der Hecke sind ausschlieRlich folgende Arten autochthoner Herkunft zu verwenden: ebaude (Trafo-Stationen, Betriebsgebaude) sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Nei
Corvl I G ine H | gung max. 30°) zulassig. Aulienwénde sind zu verputzen (keine grellen Farbtdne) oder mit Holz zu - -
orylus aveliana emeine Hasel verschalen. Metallstationen/ -oberflachen sind in nichtreflektierenden gedeckten Farben zulassig.
Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weil3dorn e m e I n e I m m e s o
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 3. Einfriedungen
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Einfriedungen sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfuh- .
Ligustrum vulgare Liguster rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2,5 m tber Oberkante Gelande zul&ssig. VOI"haben bezogener Bebau u ngsplan m |t
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Sockel sind nicht zuldssig. Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand . " "
Ribes alpinum Johannisbeere zwischen Gelénde und Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fiir Kleintiere eingehalten wird. Gru nord nu ngsplan SOIarpa rk J Uden hOf
Rosa canina Hundsrose .
Salix caprea Salweide Ubersteigaintz .3 Drahiader Stachddrid VO rh d be N=-un d E rSCh I e Bu n gs p I an
Sambucus nigra Holunder N, N j
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 23m : =[N B : et i mafRstab: 1 :2.000 bearbeitet: gb /b
Viburnum opulus Wasserschneeball R
o . - | Dagpelst : ] . _
(sowie Einzelexemplare von Vogelkirsche, Vogelbeere, Mehlbeere, Elsbeere, Speierling) /:,.-;d;d;:fzn s datum: 15.12.2020 erganzt.
Bauliche Anlagen sowie der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln sind innerhalb der ge- ' .
samten Ausgleichsflache unzulassig. "fﬂ}\ T EA M 4 Bauernschmitt ¢ Wehner
Die Pflanzung und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung bei geeigneter Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
Witterung vorzunehmen. Die zu pflanzenden Straucher sind fachgerecht zu pflegen und bei Ab- ez
gang zu ersetzen. Rickschnitt bzw. ,,Auf den Stock setzen® im mehrjahrigen Turnus (abschnitts-
weise alle 10-15 Jahre) ist zuléssig.
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