PRAAMBEL

Die Gemeinde Simmelsdorf erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern

(Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geédndert durch § 1 Abs.

38 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S.

B. Textliche Festsetzungen nach 8 9 BauGB und BauNVO

Hinweise:

- Die maf3geblichen resultierenden AulRenlarmpegel La fur sind in der Anlage 6 der

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.02.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes

408) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der 1. Art der baulichen Nutzung schalltechnischen Untersuchuna. IBAS-Bericht Nr. 19.11473-b01. vom mit Griinordnungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB beschlossen.
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) diesen Bebauungsplan als Satzung. (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO) 13.02.2020, dargestellt. & T ' Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.03.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
1.1 AIIgemelnes Wohngebiet (8§ 4 BauNVO)_ _ _ _ - Bei der Neugrrlchtung und Anderung von Bauvorhaben un(_al Nutzungen _|st mit Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom 18.02.2020
Gemall § 1 Abs. 4 _und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO er(_j der B_auauf_glchtsbehorde dle_ Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum wurden die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1, 4 und 5 ausnahmsweise passiven Larmschutz abzustimmen. in der Zeit vom 27.04.2020 bis 29.05.2020 beteiligt.
zulassigen Nutzungen im Plangebiet nicht zuléssig sind. - Entsprechende Textausgaben der DIN 4109:2016-07 — Teil 1 und 2 (inklI.
1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017) liegen gemeinsam mit dem Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 18.02.2020 wurde
' ischgebiet ( au ) Bebauungsplan zur Einsicht bereit." mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.04.2020 bis 29.05.2020 &ffentlich ausgelegt.
) Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht.
2. MaR der baulichen Nutzung Geh- und Fahrrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 8 9 Abs. 2 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO) 6.1 Zugunsten des Grundstiicks FI.Nr. 136/2 Gmkg. Simmelsdorf wird ein Geh- und Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 23.06.2020 den Bebauungsplan
. .. . mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.06.2020
2.1 Zahl der Vollgeschosse Fahrrecht zu Lasten des vorderliegenden Grundstiicks, derzeit FI.Nr. 63/3, zum Zweck als Satzung beschlossen.
Im WA: Maximal 2 Vollgeschosse zulassig. der Unterhaltung (Reparatur und Wartung)des grenzstéandigen Schuppens festgesetzt.
Das zweite Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zulassig.
Im MI: _MaX|maI 3 Vollge_schoss_e zulassig. . C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und Gemeinde Simmelsdorf, den 24. Juni 2020.
Das dritte Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zulassig. Gestaltungsfestsetzungen |
2.2 Grundflachenzahl GRZ: Im WA: 0,4; im Ml 0,6 1. Wohngebaude Q C
(88 16, 17 und 19 BauNVO) NG
) . g 1.1 Gebaudeform { : ' '
23 GeSChOBﬂaChenzahl GFZ Im WA 0,71 m MI 116 An_ und Vorbauten Slnd ZU|aSS|g, wenn Sle SICh der Gesamtform und _gestaltung des ............. d ....... < ....................
(88 16, 17 und 19 BauNVvO) Hauptbaukorpers unterordnen (= die Kubatur und Hohe des Hauptbaukérpers deutlich Ez{gr%%rmeister
2.4 Hohenfestsetzung unterschreiten). 9
(8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Bei Doppelhdusern besteht Anpassungspflicht hinsichtlich
Im WA: Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 4,50 m, die Firsthohe 9,00 m. - Dachneigung, Dacheindeckung, Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde am 25.08.2020
Im MI: Die maximale traufseitige Wandhdhe betragt 7,00 m, die Firsthéhe 12,00 m. - Dachuberstande an Ortgang und Traufe gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss-FuRbodenoberkante (EFOK) bis zur Mal3gebend ist das zuerst beantragte Gebaude.
Schnittlinie AuRenkante Aul3enwand/Oberkante Dachhaut. Ly
Zur Hohenlage der Gebaude siehe C.1.5 12 Dachfqrm _ L _ &, Gemeinde Simmelsdorf den 25. August 2020
9 B Zulassig: symmetrisches Satteldach mit mittigem First. Der  Fyppfette ,
Dachvorsprung an der Traufe darf max. 50 cm und am £
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Ortgang max. 25 cm betragen. Kniestock max. 1,0 m ab 3
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) OK Rohdecke. Rohdecke -
3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 1.3 Dachneigung
3.1.1 Nur Einzelh&user und Doppelh&auser zuléssig. Die Neigung muss zwischen und 42° und 52°liegen. 1 _
] Erster Blrgermeister
3.2 Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO) 1.4 Dacheindeckung und Dachaufbauten
Unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun oder anthrazit (nicht glanzend) zu erfolgen.
Abstandsflachen die Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene Dachgauben sind zugelassen. Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5 m
uberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die (gemessen wird von der AuRenwand), zum First 1,0 m.
vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden. 1.5 Hohenlage der Gebaude
3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVO), Terrassen Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuf3bodens im allgemeinen Wohngebiet darf
Stellplatze und Garagen sowie Terrassen sind auch auRerhalb der vorgegebenen maximal 0,20 m Uber dem zukiinftigen Niveau der Fahrbahnmitte der privaten
Baugrenzen gem. den Vorschriften der BayBO zulassig. ErschlieBungsstralRe oder bergseitig maximal 0,20 m tber dem vorhandenen Gelande
Nebenanlagen gem. § 14 sind auch auRRerhalb der vorgegebenen Baugrenzen bis liegen. Bezugspunkt ist der der an das StralRenniveau angrenzende Mittelpunkt der
insgesamt 20 m2 zulassig. Gebaudeseite bzw. der hdchste Schnittpunkt des Geb&audes mit dem Geléande.
2. Stellplatze
Fur jede Wohneinheit im allgemeinen Wohngebiet sind zwingend 2 Stellplatze fir
4, GroRRe der Baugrundstiicke (8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Kraftfahrzeuge herzustellen.
Die MindestgréRe eines Baugrundstiickes betragt 250 gm bei Doppelhdusern. 3 Einfriedungen
Grundsttckseinfriedungen sind nur in transparenter Ausfiihrung bis zu einer Héhe von
1,25 m Uber Oberkante Straf3e zulassig.
i . . i
A. Festsetzungen durch Planzeichen 4.  Planungen, Nutzungsregelungen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und D. Hinweise & < o
zur Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) _ o _ Hiittenbach ; Diepoltedoty W,
1. Auf maglichen Hangwasserzufluss wird hingewiesen. Eine ,Weille Wanne“ wird empfohlen. x g . e
1. Art der baulichen Nutzung . . o . ) o ) ) ) = ,;:;:}
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 und 6 BauNVO) 4.1 Pflanzgebot innerhalb der Bauflach_en o _ 2. Dieim Plan dargesteliten Baume sind nach Mdglichkeit zu erhalten. Falls eine Erhaltung nicht Galsrwiidsioa 3, Y L4
Pro Baugrundstiick tiber 400 gm mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder maglich ist, sind Ersatzpflanzungen mit Laubbdumen STU mind. 18/20 vorzunehmen. 5 ¥
. . . = ! I
Aligemeines Wohngebiet Obstbaum als Hoch§tamm oder Halbstamm zu pflanzen und zu erhalten. Die Erhaltung 3. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewiesen 5 i / Sf\u
von vorhandenen Baumen kann angerechnet werden. werden, dass bei Aul3enarbeiten auftretende vor- und friithgeschichtliche Funde nach dem " - Ramperishol x \
@ Mischgebiet 4.2 Die im Plan als Hinweis dargestellten Baume sind nach Méglichkeit zu erhalten. Im Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet 4 g
Falle der Entfernung sind Ersatzpflanzungen mit Laubbaumen STU mind. 18/20 werden missen. Archéologische Bodendenkmaéler genieen den Schutz des BayDSchG, hrtin i
vorzunehmen. insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. \ j
4.2 Steingarten mit weniger als 70% Bepflanzung sind nicht zulassig. Auf Immissionen durch Verkehr wird hingewiesen. [~ : . ,ﬁ\\vﬁ?’\j
2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache 4.3 Die Rodung von Baumen ist nur auRerhalb der Vogelbrutzeit oder direkt nach Mahd Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerte, Abluftfiihrungen, Warme- = = Simmelsdorf H
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) des Griinlands zuléssig pumpen) gelten in der Summe folg. Immissionsrichtwerte fir Larm an fremden Wohnraumen im .' |
' allgemeinen Wohngebiet: tags (06.00-22.00): 55 dB(A), nachts (22.00-06.00): 40 dB(A), \) (.
- Baugrenze 5 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen 6. Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum ' E i
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV wird hingewiesen. \ 9]
N Bei der Neuerrichtung von Geb&auden sind bei Wohnnutzungen ab einem 7. Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere bei Zweifelsfallen eine friihzeitige Abstimmung mit der ' [ 9 |
3. Verkehrsflichen . " Do . . { : N el
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) mafgeblichen AuRenlarmpegel von La =2 61 dB(A) und bei Bironutzungen ab einem Gemeinde empfohlen. all Ang Osternohe
o | maRgeblichen AuBenlarmpegel von La = 66 dB(A) gem. DIN 4109 "Schallschutz im W £/ _ Waizmannsdorf S
Private Verkehrsflachen Hochbau", Ausgabe Juli 2016, Teil 1 "Mindestanforderungen™ in Verbindung mit L V
Anderung A1 der vorgenannten Norm, Entwurf vom Januar 2017, sowie Teil 2 \1‘ L]
"Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen™ (Hrsg.: DIN — Deutsches - Q

4. Flaichen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

@ zu erhaltender Baum

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise
vorhandene Grundstlicksgrenzen
57 .
(mit Flurnummern)
||  mogliche Parzellierung
420 Héhen in m G. NN
vorhandene Gebaude

j mogliche Gebaudestellung

©

bestehender Laubbaum, bei Entfernung zu ersetzen

Institut fir Normung e. V.), entsprechend der dargestellten maf3geblichen
Aulenlarmpegel La (ermittelt nach E DIN 4109-1/A1:2017-01) passive MaRhahmen
zum Schutz gegen einwirkenden Larm zu treffen.

Nach auRen abschlieRende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind so
auszufihren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schall-
dammmaRe R'w,ges gem. DIN 4109:2016-07 (inkl. Anderung A1, Entwurf vom Januar
2017) erfullen:

Fur Aufenthaltsraume in Fur Blaroraume
Wohnungen, Uber- und Ahnliches
nachtungsraume in

Anforderung gem.
DIN 4109:2016-07
(inkl. Anderung A1,

Entwurf vom Beherbergungsstatten,
Januar 2017) etc.
gesamtes bewertetes
Bau-Schalldamm-Malf3 La- 30 La- 35

le,ges indB

Mindestens einzuhalten ist: R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten, Unterrichts- und Biroraume und
Ahnliches). Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-MaRe R'w,ges
sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten
AuRRenflache eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes SG mit dem
Korrekturwert KAL zu korrigieren.

Bei Schlafrdumen ab einem mal3geblichen resultierenden Aul3enlarmpegel nach DIN
4109:2016-07 (inkl. Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017) von La = 58 dB(A) zur
Nachtzeit (entspricht einem Beurteilungspegel von nachts = 45 dB(A) auf3en vor dem
Fenster) sind schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, wenn
Alternativmalnahmen nicht mdglich sind. Dies ist vorliegend im Mischgebiet sowie an
der Sluidfassade des sidlichsten Gebaudes im allgemeinen Wohngebiet gegeben.
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