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1.0 Art der baulichen Nutzurg

Der Geltungsbereich des Bebzuungsplanes ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne
§4 und "Mischgebiet" im Sinrie §6 der Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der
Fassung vom 23.1.1990. !

2.0 MaB der Nutzung
Als hochstzulédssiges MaP der baulichen Nutzunag gelten die Werte der RantMIA ms s+ |




WEITERE FESTSETZUNGEHN

1.0 Art der baulichen Nutzurg

Der Geltungsbereich des Bebsuungsplanes ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne
§4 und "Mischgebiet” im Sinre §6 der Baunutzungsverordnung {(BauNV0O) in der
Fassung vom 23.1.1990. :

2.0 Map der Nutzung :

Als hochstzulidssiges MaR der baulichen Nutzung gelten die Werte der BauNVO mit
der Grundflachenzahl GRZ = (.3 und der Geschoffl&chenzahl GFZ = 0.4, soweilt
sich nicht aus den Festsetzungen iUber GegchoBzahl und liberbaubare Flé&chen
sowie den Grundstiicksgrdfen im Einzelfall geringere Werte ergeben.

3.0 Bauweilse
Es gilt die offene Bauweise nach 8§22, Absatz 2 BaulNVQ, mit Binzelhiusern und
einem Doppelhaus auf den dafliir festgesetzten Flichen.

Das Neubaugrundstiick Nr. 3 &arf erst dann bebaut werden, wenn die landwirt-
schaftliche Hofstelle auf der F1l. Nr. 23 auf Dauer nicht mehr betrieben wird,
oder der Eigentiimer der F1l. :Nr. 23 erklart, keine Einwdnde gegen die Bebauung
auf dem Neubaugrundstiick Nr. 3 zu haben. :

4.0 Nebenanlagen
Nebenanlagen und Einrichtuncen im Sinne des §14 BaulNVO sind unzuléssig. Sie
konnen jedoch ausnahmswelse_zugelassen werden, wenn sie

a) dem Nutzungszweck der im "Allgemeinen Wohngebiet" und "Mischgebiet" galed
‘nen Grundsticke oder dem BaLgeblet selbst dienen und dessen Eigenart nlcht
widersprechen und -
k) zusammenh&ngend mit Garagen (auf den dafiir festgesetzten Flachen) erriﬁn?i
werden und der Unterbringung von Haus- oder Gartengerdten, Fahrridern, A
stoffen oder &hnlichen Gegenstanden dienen.

Nebengebaude und Nebenanlagen sind so zu gestalten, daBf sie sich den Haupt
bauden deutlich unterordnen. Millboxen sind in die Geb&ude bzw. in Wandsch
ben zu integrieren.

5.0 Stellplétze und Garagen - L
Garagen bzw. Uberdachte Stellpladtze miissen im Rahmen der notwendigen Nutzundg
innerhalb der daflir festgesetzten FliAchen errichtet werden. Vor Garagen wiid
Stellplatzen ist ein Staurauym von mind. 5,00 m Tiefe, gerechnet ab Grund-
stlicksvordergrenze, freizuheglten. Er darf weder durch Tliren oder Tore, nonh
durch andere Absperrvorrichtungen zur Strafe hin abgeschlossen werden. '

6.0 Baudgestaltung

6.1 Fur den gesamten Geltungsbereich sind Geb#ude mit zwei Vollgeschossen
(I+D) und einer max. Traufh¢he von 3,70 m zugelassen. Untergeschosse sind
als reine Kellergeschosse zulassig. Die vorgeschriebenen Satteldiacher kénn
von 46° bis 52° Dachneigung ausgefiihrt werden. :

6.2 Kniestdcke sind bis zu einer H6he von 0,50 m, gemessen von Oberkant@_ﬁ?
decke bis Oberkante Kniestockmauerwerk zuldssig. Sockelhohe max. 070 m. T

6.3 Sichtbare Pfetten und Sparren am Ortgang sind unzuldssig. Der Ortgamgﬁ
stand darf max. 20 cm betragen, der Traufiberstand 40 cm.

6.4 Dachaufbauten sind in Fdrm von Dachgauben zuldssig, wobeil die Breite ]
der Trauflénge nicht iiberschreiten darf. Die Traufe selbst darf durch dis
ben nicht unterbrochen werden. Dachflichenfenster gind bis 2/5 der Trauf
nur in einem Dachgeschof zumelassen

6.5 Garagen und gegebenenfalls damit zusammenhdngend errichtete Nebenanlas
sind mit Satteldach auszufilren. Im Hangbereich sind auch erdiberschittet
begriinte Flachdachgardgen zugelassen. Die maximale Traufhohe betraqt b@l o
Garagen 2,30 m. s :
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7.0 Anstriche und Fassadenverkleidungen

Fiir den AuPBenanstrich dirfen nur gedeckte, mineralische Farben verwendet wer-
den. Glanzende Farbanstriche sind unzulassig. Verputzte Fléchen sind mit mine-
ralischen Putzarten auszufiihren. Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Faser-—
zementplatten, Fliesen u.id. Materialien sind, auch im Sockelbereich, ausge-
schlossen. Holzverkleldungen kénnen von der Bauaufsichtsbehdrde zugelassen
werden,

8.0 Einfriedungen -

Einfriedungen entlang der StraPe sind einschl. Sockel als héchstens 1,00 m,
innerhalb von Sichtwinkelfl&chen max. 0,80 m hohe Holzlattenz&une {senkrechte
Lattung) auszufithren, ohne Unterbrechung durch Einzelpfeiler, ausgenommen an
Grundstiicksgrenzen, Zuglngen oder Einfahrten.

Trennzaune zwischen Grundstiicken kénnen ohne Sockel auch mit Maschendraht
{grun} bis 1,00 m Hdhe erstellt werden, wcbei die HoShe den angrenzenden Zaunen
anzupassen ist. Dieg gilt unbeschadet der Beschrinkung innerhalb der Sichtwin-
kelfldchen. Rohrmattenzdune oder dergleichen sind unzuléassig.

9.0 Sichtflidchen an StraBeneinmindungen

Innerhalb von Sichtfldchen dirfen auf den Baugrundstiicken keinerlei Hochbauten
errichtet und Anpflanzungen aller Art, ausgenommen hochstammige Baume, sowie
7aune, Stapel, Haufen oder sonstige Gegenstdnde angebracht werden, wenn sie
eine grdBere Hdhe als 0,80 m Uber der Fahrbahn erreichen.

10.0 Grunordnung

Ziel der Griinordnung ist es, den Strafenraum durch Gropbaumpflanzungen zu
gliedern und den Ortsrand zur freilen Landschaft nach Sitden und Westen zu ge-
stalten sowie durch die Anlage eines zentralen Platzes dem Baugebiet einen ei-
genen Charakter zu geben.

Die im Planteil auf &ffentlichen oder privaten Flichen festgesetzten Baume
sind zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Nichtiberbaubare Grundsticksfla-
chen (gem. §9, Abs.l, Nr. 2 BauGB, Art.5.1 BayBO} sind mit Ausnahme der Stell-~
platze girtnerisch Zu gestalten und zu unterhalten. Die Pflanzenauswahl rich-
tet sich nach der natiirlichen potentiellen Vegetation.

10.1 Vorgarten

Die Orientierung der Gebaude und Garagen zum Platz und zur Erschliefungsstrafe
bewirkt kleine Vorgartenbereiche, die durch die Begriinung mit niederen Strau-
chern und Stauden oder Gras sowie einzelnen Solitdren einen flieBenden Uber-
gang zum StraPenraum bilden sollen. In den privaten Vorgérten ist mindestens
gin Hausbaum 2zu pflanzen. {Laubbaum, Hochstamm nach der Geh&lzliste).

Fur den gesamten Vofgartenbereich sind geschnittene Hecken, insbesondere Koni-
ferenhecken und Konnferen wie Thuja, Zeder, Fichte, Tanne, Eibe, Zypresse u.sa.
ausgeschlossen.

10.2 Offentliche Grinfldchen

Entlang der ErschlieBungsstrafe und im Platzbereich sind groBkronige Einzel-
‘baume nach der Gehdlzliste zu pflanzen. Die &ffentlichen Freifl&chen sing
ihrer Nutzung entsprechend zu bepflanzen und zu pflegen.

‘Die Feuchtsenke zwm;chen dem Mischgebiet und dem Neubaugrundstick Nr. 3 ist in
Y“hrer Form zu erhalten. Mahd einmal jAhrlich mit Abfuhr des Mahgutes. Der Ab-
fiup des Oberflachenwassers igst mittels geeigneter MaPnahmen zu steuern. Ein
Rilckstau ist zu ermdglichen. Am Rand der Senke ist eine Esche zu pflanzen,.

10.3 Ortsrandelndf'nung
Um eine Verzahnung: ier Bebauung mit der freien Landschaft zu gewahrlelqten
mad A ar Ao ool an und aiidlichen Grenze des Baugebkistes Obstbiume in Form
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eines zusammenhang dé§ Qb5tgartens zu pflanzen.

Pro 100 m? Grundstﬁﬁksfléche igt ein Obstbaum einheimischer Art festgesetzt.
Im westlichen und sidlichen randbereich sind Formhecken und Nadelgehdlze aus-
geschlossen. ¥ R,

10.4 Gehdlzarten .
Fiir die Anlage der privaten und 4ffentlichen Griinflidchen wird eine naturnahe
sepflanzung nach folgender Auswahl vorgeschrieben:

a) GroRkronige Einiﬁlbéume

Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn. Acer platanoides
WalnuB:. ' Juglans regia
Eiche = Quercus robur
b) Kleinbaume i
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus belutus

Obstbépme in Arten

¢) Straucher Flieder syringa vulgaris
Haselnup Corylius avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Heckenrose Rosa arvensis

Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas
Weipdorn Crataegus monogyna

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Schlehe Prunus spinosa
Salweide Salix caprea
Holunder Sambucus nigra

10.5 Baumgcheiben @ -

Die Mindestgroéfe betragt bei kleinkronigen B&umen 6,0 m?, bei groBkronigen
~ Baumen 8,00 m?2, die Mindestbreite betragt 1,50 m? bei rechteckigen Flachen.
Baumscheiben sind mit Rindenmulch zu iberdecken oder mit Bodendeckern zu
bepflanzen. L

10.6 Parkplatze Fup— und Radwege
Im Bereich der Erschliepungsstrafen sind Flachen, die nur voriibergehend befah-
. ren werden {parkflachen, Mischflachen) grundsétzlich nit einem anderen Belag
- als fiir die Fahrbahn auszufiihren. Parkfldchen sind innerhalb von Griunfléachen
-~ in Schotterrasen oder Rasenpilaster auszufilhren. Im Bereich der dffentlichen

. gruinflichen sind sémtliche Wegeverbindungen 1in hydraulisch gebundener Schot-
tertragschicht anzulegen.

10.7 Baumaterialien im Freibereich
Fiir Bodenbelédge, Mauern und Treppen sind nach Mdéglichkeit ortstypische Bau-
stoffe materialgerecht zu verwenden.

10.8 Beseitigung von Niederschlagswasser
Niederschlagswasser von Dach-, Wege~ und pflanzflachen ist, soweit mdglich, in
vegetationsflachen versickern zu lassen. Oberflachenwasser aus Garagenzufahr-

ten darf der offentlichen Flache nicht zugeleitet werden.

- 11.0 Freiflachengestaltung

. Bei Einzelbauvorhaben sind der Genehmigungsbehdrde gleichzeitig mit den Einga-
. beplénen Freifléchengestaltungspléne, mindestens im Mafstab 1:200, vorzulegen.
(Art. 5, 8 Abs.l, Art. 9 und 10 BayBO).

- 12.0 Einzuhaltende Abstande bei Pflanzmafnahmen

. Bei der Durchfithrung von Baumpflanzungen 1st darauf zu achten, dap die Baume
in mindestens 2,5 m;Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundes-
. post sowie von Versorgungsleitungen des Frankischen Uberlandwerkes gepflanzt

- werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind
Schutzmafnahmen fur die Anlagen der Versorgungstrager erforderlich.
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