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A Allgemeine Begriindung
1. Planungserfordernis

Die Planung ist erforderiich, um im Gemeindegebiet Méglichkeiten zur Entwicklung von
Wohnbauflachen zu schaffen.

- Der Ortsteil Unterwindsberg hat keine freien Bauftachen mehr. Das Wochenendhaus-

gebiet im Westen ist praktisch vollstandig bebaut und wird im derzeit fortgeschriebe-
nen Flachennutzungsplan bereits als Wohnbaufldche dargestelit.

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist fiir die Gemeinde ein Wohnbau-
flachenbedarf von ca. 5 ha nachgewiesen. Das Baugebiet in Unterwindsberg ist mit
weiteren Bauflachen in Simmelsdorf und Hlttenbach Teil dieses Bedarfs. Es hat ge-
genuber den geplanten Bauflachen in Hiittenbach und Simmelsdorf den Vorteil der ru-
higen Lage, wéhrend in den anderen Bauflachen eine starke Belastung durch den
LKW-Verkehr der Steinbrliche besteht. Deshalb mdchte die Gemeinde diese Flache
zuerst entwickeln. Eine abschnittsweise Erschliefung ist moglich.

2. Lage des Planungsgebiets und ortliche Situation

Allgemeine Beschreibung

Das Plangebiet liegt im Ortsieil Unterwindsberg am ostlichen Ortsrand. Es umfasst die
FLNm. 911/51, 916, 917 und 918 Gemarkung Hittenbach. Es hat eine GrélRe von ca.
2,9 ha, davon 2,6 ha Bauflache und 0,3 ha Ausgleichsflache.

Das Baugebiet liegt nérdlich der Ortsverbindungsstrasse Hittenbach-Unterwindsberg.
Die Strafie wurde kirzlich ausgebaut, parallel fihrt ein eigenstandiger Fufs- und Rad-
weg nach Hattenbach, wo Schule, Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten auf kurzem

Weg erreichbar sind. Am Ortseingang unmittelbar am geplanten Baugebiet befindet
sich die Bushaltestelle.

Als Erschiieffungsstralie kann die dstlich des bestehenden Baugebiets liegende, der-
zeit einseitig bebaute Strafle genutzt werden,
Naturraumliche Gegebenheiten

Die Bauflache ist maRig bis stark nach Stden geneigt. Das Gelénde steigt von 405 m
UNN im Sdden bis auf 445 m UNN am Oberhang.

Der Baugrund besteht aus Opalinuston. Mit Hangwasserzufluss ist zu rechnen.

Die gesamte Flache ist intensiv ackerbaulich genutzt, naturnahe Fldchen oder ge-
schiitzte Biotope sind nicht vorhanden.

Nordlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet an.
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3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten
Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 12.04.2011 sowie die Bayerische Bau-
ordnung (BayBO) in der aktuell gliltigen Fassung. Gemaf § 2 BauGB ist fur das Vor-
haben eine Umweltpriifung durchzufiihren. Der dafiir erforderliche Umweltbericht (§ 2a
Abs. 2) ist Bestandteil dieser Begriindung (vgl. Teil B).

§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Griinord-
nungsplanen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen, Das Baugesetzbuch
(BauGB) regelt vor allem in § 1a und §9 Abs. 1 Nrn. 11, 15, 20 und 25 Fragen, die den
GOP betreffen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in
der Abwagung berlcksichtigt und durch entsprechende Mafinahmen umgesetzt,

Regionalplan

Die Gemeinde Simmelsdorf ist im Regionalplan der Industrieregion Mittelfranken (7)
als 1&ndlicher Raum im Umfeld der groften Verdichtungsrdume Nirnberg-Firth-
Erlangen dargestelit.

Flachennutzungsplan und Landschaftspian

Fir die Gemeinde Simmelsdorf liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan mit Ge-
nehmigung der Reg. v. Mfr. aus dem Jahre 1983 vor. Dieser weist die Vorhabensfla-
che als Flache fiir die Landwirtschaft aus.

Der Flachennutzungsplan und Landschaftsplan wird derzeit flr das gesamte Gemein-
degebiet fortgeschrieben. Die Baufldche "Weinleite HI" ist im Entwurf der Fortschrei-
bung enthalten, so dass die Anderung geman § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauGB im Parallelver-
fahren durchgefiihrt wird. Der Entwurf der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
wird Anfang 2012 gemanR § 3 Abs. 2 &ffentlich ausgelegt.

Im Entwurf der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes ist dstlich des Bau-
gebiets "Weinleite II" eine wichtige Grinverbindung eingetragen. Diese soll die erfor-

derliche Zasur zwischen Unterwindsberg und Hittenbach planerisch darstellen und ein
Zusammenwachsen der Ortsteile vermeiden,
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4.2

Inhalte des Plans und Begriindung der Festsetzungen
Art und Maf} der baulichen Nutzung, 6rtliche Bauvorschriften
Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

festgesetzt. Der Ausschluss der gem. BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
ist erforderlich, um den ruhigen Charakter des Wohngebiets in landlicher Lage zu si-

- chern. Dieserm Zwedk disnen atich die niedrige Grundfiachenzahl von 0.3, die Be.

grenzung auf max. 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude und die Mindestgrundstlcks-
grofie.

Das Baugebiet befindet sich in exponierter Hanglage, u.a. besteht eine markante Blick-
beziehung zum Ortsteil Blihl mit seiner Kirche Deshalb wurde bei den Festsetzungen
zur Baugestaltung auf eine optimale Einbindung der Baukorper in das Orts- und Land-
schaftshild geachtet.

Diesem Zweck dienen v.a. die Begrenzung auf max. 2 Vollgeschosse und der Gebau-
dehéhe. Je nach l.age des Gebaudes im Hang bzw. Wunsch des Bauherrn ist ein
zweites Vollgeschoft im Untergeschof} oder im Dachgeschoft mdglich. Falls das Un-
tergeschol} so weit aus dem Gelande ragt, dass es zum VollgeschoR wird, darf das
Dachgeschol} kein Vollgeschol sein und entsprechend wird die talseitige Wandhohe
begrenzt. Mit der ergdnzenden Festsetzung der Lage des Gebadudes im Gelande
(Festsetzung C.1.5) werden ebenfalls eine unnotige Hohenentwicklung und eine Gber-
grofie talseitige Wandhéhe vermieden.

Aus Grlnden des Ortsbildes sind nur Gebdude mit symmetrischem Satteldach zulas-
sig und glanzende Dachdeckungen ausgeschlossen. Diesem Zweck dienen auch die
Festsetzungen zu den Dachfarben, den Dachgauben und dem Dachlberstand. Die
Festsetzung der Firstrichtung ist erforderlich, um eine bestmégliche Orientierung der
Gebédude im Hinblick auf die Solarnutzung zu sichern.

Weiterhin erfolgt eine umfassende Eingriinung (siehe Punkt 4.4).

Verkehrsflachen

Die Erschlielung des Wohngebiets erfolgt ausschlieRlich Gber die bestehende Zufahrt
aus. Die bestehende Strafle am derzeitigen Ortsrand von Unterwindsberg wird teilwei-
se verbreitert, weiterhin werden mehrere offentliche PKW-Stellplatze vorgesehen.

Die Binnenerschliefung des Wohngebietes erfolgt durch eine Ringstrale. Innerhalb
der dargestellten Verkehrsflichen (Breite in West-Ost-Richtung 7,5 m) kdnnen neben
einer Mindestfahrbahnbreite auch PKW-Stellpldtze, Fullwege und Griinflachen fir Be-
pftanzungen je nach Bedarf angeordnet werden,

Nach Osien und Siden sind Anbindungen flir FuRwege vorgesehen.

Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich die Wendeschleife flir den Busverkehr
mit Bushalitestelle. Weiterhin besteht vom Baugebiet aus eine durchgehende FuBwe-
geverbindung nach Hittenbach, so dass dieser Oristeil mit seinen Infrastruktureinrich-
tungen (o.a. Schule, Kindergarten) bequem und sicher fufttaufig zu erreichen ist.
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4.3

4.4
4.4.1

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Telekommunikation erfolgt durch Anschluss
an vorhandene ortliche Leitungswege.

Die Entsorgung des Oberflichenwassers erfolgt im Trennsystem.

ey ohngeb|ets ssii s mSChutzgegenHan gwasser einGrabengeSChaffen —

werden. Dieses Hangwasser soll dstlich der Bauflachen abgefiihrt und im Bereich ei-
ner Rickhaltemulde innerhalb der Ausgleichsflachen gedrosselt weitergeleitet werden,

Bezuglich der Wasserversorgung bereitet die Gemeinde derzeit einen Antrag zur Er-
hohung der Fordermenge der Brunnen ,Roételgruben” und ,Gwender” vor. Das Was-
serdargebot ist grundsétzlich ausreichend, so dass die Wasserversorgung gesichert
ist.

Grinordnung

Gestaltungsmalnahmen

Zur Gestaltung des Vorhabens und zur Eingriffsminimierung werden auf der Bauflache
verschiedene grinordnerische MalRnahmen festgesetzi, insbesondere Pflanzgebote.

Diese Maflnahmen sind erfordertich um

- die Baukdrper in das Orts- und Landschaftsbild einzubinden

- das Wohngebiet zu gliedern und negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild
ZU vermeiden,

- durch die Gehdlze und Grinflachen auch auf den Baugrundsticken eine Mindest-
funktion als Lebensraum zu gewéhrleisten.

Gemal Grinordnungsplanung sind aufterhaib der Ausgleichsflidchen folgende Einzel-
mafnahmen vorgesehen:

Flachige Gehdlzpflanzungen am stidwestlichen Rand des Baugebiets
Diese Pflanzungen sind zur Abschirmung der Stelipldtze erforderlich.

Zur Bodenvorbereitung muss auf den Pflanzflachen feinerdereiches Oberbodenmate-
riat in einer Machtigkeit von mindestens 0,25 m aufgebracht werden. Die zu pflanzen-
den Gehdlze missen den Gltebestimmungen flir Baumschulpflanzen entsprechen
und aus standortheimischen Arten bestehen.

Zial sind frei wachsende Hecken mit abschirmenden Funktionen. Die Artenauswah! ist
im Anhang zusammengesteilt.
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4.4.2

Einzelbaume in Verkehrsfldchen

Arten: Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Pflanzabstand: Pflanzstandorte gemalk Plandarstellung (nicht standortgebunden)

Qualitat: Hochstdmme mmdestens 3 X verpf[anzt mit Ballen

~Stammumfang 14/16-cm-
Baumscheibe: mindestens 6 gm / Baum

Private Griinflachen

Innerhalb der privaten Griinflachen ist ein Laubbaum oder Obstbaum bei allen
Grundstlcken Uber 500 gm Grundstiicksflache zu pflanzen. Dadurch soll eine Durch-
grunung des Baugebietes gewahrleistet werden,

Eingriffsermittiung

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Rahmen der ge-
meindlichen Abwagung berlcksichtigt. Die genaue Ermittlung und Beschreibung der
Auswirkungen des Vorhabens und der Eingriffe befindet sich im Teil B Umweltbericht.

Eingriffsminimierung
Neben der Schaffung von Ausgleichsfiachen erfolgt die Beriicksichtigung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch folgende Malinahmen:

- Minimierung des Erschliefungsaufwandes durch Nutzung der bestehenden Zu-
fahrt,

- Festsetzung von Vorgaben zur Gebdudehdhe und -kubatur,

- Pflanzgebote auf mehreren Grundstlicksteilen, insbesondere Einbindung der Bau-
flachen sowie innerhalb des Baugebietes,

- Festsetzung heimischer Gehdize auf Offentlichen Griinflachen.

Ermittiung des Eingriffs und Bewertung der Eingriffsflache

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wurde der Vegetationsbestand erhoben (vgl. An-
hang und Teil B) und die Funktionen des Geltungsbereiches flr den Schutz der Natur-
glter bewertet.

Die Eingriffsbewertung erfolgt gem. Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayerischen
Staatsministeriums flr Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft’. Vom Vorhaben sind ausschiieflich intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Flachen betroffen.

Die Eingriffsflache betragt insgesamt ca. 2,7 ha.
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Bewertung der Eingriffsfliche —

Einstufung It. Leitfaden StMLU

Arten und Lebensrdume Acker, 20-kV-Freileitung
..Kategorie | ... .

Boden Braunerde, intensiv genutzt, keine seltenen oder naturnahen
Bdden, Kategorie |

Wasser Flachen mit hohem Grundwasserflurabstand,
malig versickerungsfahig, Kategorie |

Klima und Luft Flachen mit Kaltluftentstehung ohne Zuordnung zu
Belasiungsgebieten, Kategorie |

Landschaft Hanglage am Ortsrand, Ortsrand durch Neubauten gepragt,
fernwirksam, Kategorie i

Gesamtbewertung Kategorie | (-I1)

Flachen mit geringer (- mittlerer) Bedeutung
flr Naturhaushalt und Landschaftsbild

Ermittlung Eingriffsschwere

Wohngebiet, GRZ < 0,35: Typ B (geringer Versiegelungsgrad)

Festlegung des Ausgleichsfaktors

Der Ausgleichsfaktor wird in Abhangigkeit der Versiegelung (Grundfldchenzahl) und
den Vermeidungsmalnahmen festgelegt.

Der Ausgleichsfaktor wird aufgrund der mittleren Vermeidungsmafinahmen und der

hoheren Bewertung beim Landschaftsbiid im mittleren bis oberen Bereich festgesetzt:
Wahl des Faktors: 0,4 (Spanne It. Leitfaden Faktor 0,2 - 0,5).

Ermittiung des Ausgleichs- und Ersatzflichenbedarfs
{siehe Plan im Anhang)

Eingriffs-  Ausgleichs- Ausgleichs-

Teilflache flache faktor bedarf
Teilflache 1
{0,8) 26.628 gm x 0,4 10.651 gm

Summe 10.651 gm
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4.5.3

Ausgieichsflachen
Ausgleichsflache im Geltungsbereich

Innerhalb des Geltungsbereichs wird als Ausgleichsflache eine Teilflache von insge-
samt 3.473 gm als kinftige Ortseingrinung festgesetzt.

- Als MaBnahme sind Hochstdmme robuster Obstsorten im Abstand von ca, 12x10m

zu pHlanzen. Das Griinland ist regelmanig zu mahen, Mahzeitpunkt ab 15.06., keine
Dingung, das Mahgut ist zu entfernen. Alternativ ist auch eine extensive Beweidung
der Streuobstwiese méglich. Die Ausgleichsfliache darf nicht eingezéunt und dem Bau-
grundstiick zugeschlagen werden, um eine unzweckmafige Nutzung und Beunruhi-
gung zu vermeiden. Der durch die Ausgleichsfliche verlaufende Graben und die
Rickhaltemulde im Siden sind naturnah mit wechseinden, teils flachen Erdb&schun-
gen auszufiihren (kein Regelprofil). Lediglich Ein- bzw. Auslauf der Riickhaltemuide
konnen mit Wasserbausteinen befestigt werden. Auch im Bereich des Grabens sind
durch wechselndes Langsgefille kleinere Mulden mit Riickhaltefunktion herzustellen.

Ausgleichsflachen auBerhalb des Geltungsbereichs

Aufderhalb des Geltungsbereiches sind weitere Ausgleichs- und Ersatzflachen mit ins-
gesamt 7.178 gm erforderlich. Hierflr sind die Flurnummern 394, 410 sowie Teilfla-
chen von 396 jeweils Gemarkung Oberndorf, festgesetzt (s. Lageplan im Anhang).

Bestand: Brachgefallenes Intensivgriinland

Entwicklungsziel: Artenreiches Extensivgriinland trockener Standorte

Mallnahmen:

Erstpflege des verfilzten Altgrasbestandes und Entfernung des Streufilzes, Aniage von
Lesesteinriegeln, Tothoizhaufen etc., Pflanzung einzelner Obstbdume, auch Wildobst,
lockere Verteilung mit angerartigem Charakter anstreben.

Pflege:
Regeiméafige Mahd ab 01.07. mit Mahgutabfuhr und ohne Dingung, dabei jeweils

Aussparung von ca. 20 % der Flache von der jéhriichen Mahd, diese 1-Jahres-Brache
soll jahrlich wechseln (Rotationsbrache), insbesondere am siidexponierten Waldrand.

Der als Biotop kartierte Teilbereich soll analog der Ausgleichsflache gepflegt werden,
hier kdnnen auch Gehdlze zugelassen werden. Er ist in der Flachenermittlung nicht als
Ausgleichsfiache bilanziert.

Gesamthilanzierung

Ausgleichsbedarf 10.651 gm
Ausgleich im Geltungsbereich 3.473 gm
Ausgleich aullerhalb Geltungsbereich 7.178 am
Ausgleichsflache gesamt 10.651 gm

Der Eingriff ist damit mit den festgesetzten Malinahmen ausgeglichen.
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1.1

1.2

1.3

Umweltbericht

Einieitung

Anlass und Aufgabe

Die UmweltprGfung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des
Bauleitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesstzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten Fas-
sung vom 23.09.2004 (§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung, § 1a
erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprifung)

Inhalt und Ziele des Plans

Die Gemeinde Simmelsdorf plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein
Wohngebiet in Unterwindsberg (ca. 2,7 ha Bauflache). Hiermit sollen die Vorausset-
zungen zur Ansiedlung von jungen Familien geschaffen werden. Die Grundfldchenzahl
betragt 0,35,

Details siehe Teil A der Begriindung.

Prifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Die vorgesehene Erschlieung des Wohngebietes tiber eine vorhandene Zufahrt ist
aus Sicht der Umwelt die glinstigste Erschlielungsaiternative. Geprift wurde die Er-
schliefung durch Stichstraflen mit Wendeh&mmern anstelle der Ringstralle, dies hatte
aber eine annahernd gleichgrofie Versiegelung zur Folge und ware aus Verkehrssicht
unglnstiger.

Vorgehen bei der Umweltpriifung
Untersuchungsraum
Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-

gen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkun-
gen bewerten zu konnen (Bsp. Auswirkungen auf Biotopverbund etc.).
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2.2

Priifungsumfang und Priifungsmethoden

Geprift werden gem. BauGB
§1Abs.6Nr. 7:

a)

f)

- 0

i)
§1

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclogische Vieifalt

--Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete - -

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter
Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von E-
nergie

Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

Erhaltung bestmaglicher Luftqualitdt in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die
nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt
sind

Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), ¢) und d)

a:

Bodenschutzkiausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

Bericksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ 1a Abs. 3

Berlcksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4

Fur die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen {vgl. Bestandsplan im Anhang) und vorhandene
Unterlagen ausgewertet (Biotopkartierung, Artenschutzkartierung).

Die Umweltpriifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgefiihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Prifungsinhalte sind die 0.g. Schutzglter. Die einzelnen Schutzglter
wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei die Vorbelastun-
gen berucksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzglter wurden die Wirkungen des Vor-
habens gegenluber gestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbun-
dene umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose.

Die Auswirkungen wurden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.
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2.3

4.1

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.,

Planungsvorgaben und Fachgesetze

'Es' Wurdeh' ihsbésbnderé 'be'ri'jciksic‘h'tig't:

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
»  Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Bayerische Naturschutzgeseiz wurde durch Festsetzung von griinordnerischen
Malnahmen und Ausgleichsmalnahmen beriicksichtigt, insbesondere auch zur Ein-
grinung der Bauflache nach Osten. Das Wasserhaushaltsgesetz wurde durch die
Ausweisung von Flachen zum Wasserr{ickhalt berlicksichtigt.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Mensch

Beschreibung und Bewertung

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedin-
gungen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit Funktion fiir Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhéltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erhotung” sind {berwiegend
die wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher
Freirdume auf das Wohibefinden des Menschen maligebend.

Waohnfunktion

Im Wirkraum des Vorhabens liegen ein aligemeines Wohngebiet und ein Dorfgebiet
(Ostlich und westlich des Geltungsbereichs). Die Flache des Geltungsbereiches hat
positive Auswirkungen auf gesunde Wohnverhéltnisse (siedlungsnahe Freifldche), al-
lerdings sind siedlungsnahe Freiflachen von allen Teilen des Ortes Unterwindsberg
aus rasch erreichbar.

Der Geltungsbereich hat damit insgesamt geringe bis mittlere Bedeutung fir gesunde
Wohnverhaltnisse. Gegenlber immissionen besteht im angrenzenden Wohngebiet ei-
ne hohe, im Mischgebiet eine mittlere Empfindlichkeit.
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4.2

Funktionen fiir die Naherholung

Der Geltungsbereich hat als siedlungsnahe Freiflache allgemeine Funktionen flr die
Naherholung. Besondere Erholungseinrichtungen sind nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich hat damit insgesamt mittlere Bedeutung fiir die Naherholung

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Durch die Ausweisung des Wohngebietes sind insgesamt nur geringe Auswirkungen
auf die Wohnfunktion zu erwarten.

Durch die festgesetzte Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" sind keine erheblichen
Immissionen oder anderweitige Einwirkungen zu besorgen. Auch durch die Zunahme
des Anwohnerverkehrs im Bereich der bestehenden Erschlielungsstralte zum Bauge-
biet Unterwindsberg sind keine unzumutbaren Larmimmissionen zu erwarten.

Auswirkungen auf die Naherholung

Durch die Ausweisung des Wohngebietes sind insgesamt nur geringe Auswirkungen
auf die Naherholung zu erwarten. Siedlungsnahe Freiflachen sind weiterhin von allen
Teilen der Orte Unterwindsberg oder Hittenbach aus rasch zu erreichen.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, Biodiversitit
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturnahe
Empfindlichkeit

Vorkommen seitenar Arten

Seltenheit des Biotoptyps
Grofke, Verbundsituation

Reprasentativitat

Ersetzbarkeit
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4.3

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um eine groRflachige zusammenhangende
Ackerflache, die von einer 20-kV-Freiteitung durchquert wird. Im Westen grenzt das
bestehende Wohngebiet, im Stden die Gemeindeverbindungsstraflie, im Norden Wald
und im Osten landwirtschaftliche Nutzflache an.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine naturnahen Strukturen oder kartierte Bio-

__tope vorhanden,

Insgesamt hat der Geltungsbereich geringe Bedeutung fir die Pflanzen- und Tierwelt.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRnahmen
Durch das geplante Baugebiet gehen ca. 3 ha Ackerflachen verloren.

Aufgrund der intensiven Nutzung sind durch die geplante Bebauung Auswirkungen auf
tokale Populationen streng geschitzter Arten auszuschlieRen. Durch die angrenzen-
den Nutzungen sind lediglich Vorkommen haufiger bodenbriitender Arten denkbar,
dies jedoch nur bei entsprechender Bestellung der Ackerflache. Diese Arten haben in
der unmittelbaren Umgebung ausreichende Ausweichlebensraume, so dass keine
Auswirkungen auf die lokalen Populationen zu erwarten sind.

Mit der Schaffung der Streuobstwiese als Ausgleichsflache am Ortsrand sind positive
Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Boden
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / NatGrlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

natlrliches Ertragspotenzial

Im Geltungsbereich liegen intensiv ackerbaulich genutzte Boden aus Opalinuston. Die-
se Boden sind von mittlerer Naturndhe, haben eine geringe Seltenheit und ein gerin-
ges Biotopentwicklungspotential. Insofern ist die Schutzwirdigkeit und Empfindlichkeit
gering.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaRnahmen

Aufgrund der geringen Grundflachenzahi ist mit einem Verlust maRig naturnaher Bo-
den von ca. 1,5 ha zu rechnen.




13

Gemeinde Simmelsdorf, Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Weinleite 1i[*

4.4

Der Wirkraum betrifft ausschliefdlich den Geltungsbereich. Bodenverunreinigungen an-
grenzender Flachen sind nicht zu erwarten.

Als Vermeidungsmafinahmen ist die Schaffung von Griinflachen im Bereich vorgese-
hen, wo sich Bodenfunktionen regenerieren kdnnen.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Wasser

FGr die Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind nur die Grundwasserverhéltnisse
planungsrelevant. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschltztheitsgrad der Grundwasserlberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit | gegeytung fiir Grundwassernutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushait

Beschreibung und Bewertung

Der Grundwasserhaushalt wird von den wenig durchlassigen Schichten des Opali-
nustons gepragt. Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der geologischen Si-
tuation als mittef einzustufen,

Durch den tonigen Untergrund besteht ein relativ hoher Geschlitztheitsgrad des
Grundwassers. Wasserschutzzonen sind nicht vorhanden. Von Norden ist mit Hang-
wasserzufluss zu rechnen.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch Versiegelung und Flachenbeanspruchung kommt es auf ca. 1,5 ha Vorhabens-
bereiches zu einem (Teil-)Verlust von infiltrationsfldchen und damit zu einer Reduzie-
rung der Grundwasserneubildung.

Ein unmittelbarer Eingriff in Grundwasserhorizonte ist wegen des zu erwartenden Flur-
abstandes auszuschlieflen.

Vermeidungsmafnahmen sind die festgesetzten Flachen zur Ableitung von Hangwas-
ser und zur Rlckhaltung unbelasteten Oberflachenwassers in den Grinflachen.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.5

4.6

Klima/Luft

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen mafigeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartike! zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung

~ von Flachen flr die Kalt- und Frischiuftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion flr Belastungsgebiete

Empfindlichkeit klimatische Ausgleichsfunktion flr Belastungsgebiete

Beschreibung und Bewertung

Der Ort Unterwindsberg ist aufgrund seiner Lage im {&ndlichen Raum nicht als klimati-
sches Belastungsgebiet einzustufen. Die landwirtschaftlich genutzten Freiflachen ha-
ben lokale Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiete, aber keine Gberdrtlichen Funkti-
onen fur den Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmatnahmen

Durch die Bebauung der Freiflachen gehen drtlich bedeutsame klimatische Aus-
gleichsfunktionen verloren.

Die Frischluftversorgung der Orte Unterwindsberg und HUttenbach ist weiterhin ge-
wahrleistet. Zwischen den Oristeilen bleibt eine breite Griinflache als Frischluftschnei-
se erhalten.

Gesamtbewertung Schutzgut Kiima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Landschaft

lL.andschaft und Landschaftsbild wird nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart
Empfindlichkeit Vielfalt

Nattrlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Der Geltungsbereich ist als intensiv landwirtschaftliche genutzte Flache frei von be-
sonderen Landschaftsbild pradgenden Elementen. Bedingt durch das Relief und die La-
ge am Ortsrand mit hoher Fernwirksamkeit besteht jedoch eine mittlere Bedeutung fir
das Landschaftsbild und entsprechende Empfindlichkeit gegenliber negativer Verén-
derung.
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4.7

4.8

4.9

Insbesondere zur Kirche in Bhl besteht eine ausgepragte Blickbeziehung.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafBnahmen

Das geplante Baugebiet fihrt zu einer Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes
durch Gebadude und Verkehrsflachen. Durch die vorgesehene Nutzung als Wohngebiet
und entsprechende gestalterische Festsetzungen werden diese Auswirkungen mini-
miert,

Als Vermeidungsmafnahme werden in den Randbereichen der Bauflache entspre-
chende Pflanzungen von Geholzen zur Gestaitung und zum Sichtschutz vorgesehen.
Die vorgesehene Streuobstwiese wird eine regionaltypische Eingrinung des Bauge-
bietes bewirken.

Zur Begrenzung der Gebaudehthe ist eine Hohenfestsetzung enthalten.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiiter

Schitzenswerte Bodendenkmaler oder andere Kultur-/Sachgliter sind nicht bekannt.

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem Skologischem Wirkungsgeflige sind im Geltungsbereich
und dessen Umfeld nicht vorhanden.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch den Bebauungsplan sind ausgeschlos-
sen. ks sind keine Wirkungen denkbar, die eine erhebliche Beeintrachtigung von Natu-
ra 2000-Gebieten zur Folge haben kénnten.

Sonstige Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechier Umgang mit Abfallen und Abwassern

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern ist durch die Entsorgungsein-
richtungen der Gemeinde gesichert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Enerqie

Die Nutzung erneuerbarer Energien durch Sonnenkollektoren ist durch die festgesetz-
te Firstrichtung begiinstigt.
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Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. & 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung werden ca. 3 ha landwirtschaftliche Flache beansprucht. Mdglich-
keiten zur Umnutzung brach gefallener Gewerbefldchen oder von Konversionsfldchen
bestehen im Gemeindegebiet nicht. Die in der Gemeinde vorhandenen freien Baufla-
chen wurden im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ermittelt und
im Rahmen der Bedarfsermittiung berlicksichtigt.

Darstellung von Landschaftspiénen

Der Entwurf der Fortschreibung des Landschaftsplans der Gemeinde Simmelsdorf
stellt ostlich des Geltungsbereiches eine wichtige Griinverbindung dar. Dieser Bereich
zwischen Unterwindsberg und Hittenbach soll dauerhaft von Bebauung freigehalten
werden.

6. MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteili-
ger Umweltauswirkungen

Die detaillierten Aussagen zur Eingriffsminderung und -vermeidung, zur Eingriffsbe-
wertung und die Ermittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen finden sich in Kap. 4.4
des Teils A der Begriindung.

Es sind (ber 1 ha Ausgleichsfldchen festgesetzt. Sie sind vom Umfang und von der
Lage und Funktion her gut geeignet, den mit dem Vorhaben verbundenen Eingriff aus-
zugleichen.

7. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflhrung der Planung ist mit der Fortfihrung der landwirtschaftlichen
Nutzung zu rechnen.

8. Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen,
damit frGhzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Ab-
hiffemafinahmen ergriffen werden kénnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fir Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring
bzw. der zu ziechenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Ab-
hilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Als Monitoringmalnahme wird die Priifung der Ausgleichsfldchen am Ortsrand und der
externen Ausgleichsflache durch stichprobenartige Begehung vorgeschlagen.

Das Monitoring hat ein Jahr nach Bebauung zu erfolgen, weitere Kontrollprifungen
sind im Turnus von 5 Jahren vorzusehen.
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Zusammenfassung

1.  Allgemeines

Der Umweltbericht priift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen friihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren.

2. Auswirkungen des Vorhabhens

Schutzgut

wesentliche Wirkungen/Betroffenheit

Bewertung

Mensch

Verlust siedlungsnaher Freiflichen;
erhebliche Immissionen in das angren-
zende Wohngebiet sind nicht zu besor-
gen

geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere,
biclogische Vielfalt

Verlust von Ackerflache

geringe Erheblichkeit

Boden

geringe Versiegelung durch niedrige
Grundflachenzahi, keine naturnahen
oder seltenen Béden betroffen

geringe Erheblichkeit

Wasser

verringerte Grundwasserneubildung
durch Versiegelung, aber Riickhaltung
vor Ort

geringe Erheblichkeit

Klima

Kaltluftentstehungsflache chne Bezug
zu Belastungsgebieten betroffen

geringe Erheblichkeit

| andschaft

Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes durch Baukérper, Eingri-
nung

geringe Erheblichkeit

Wechselwirkun-
gen und Wir-
kungsgefige

keine Flachen mit komplexem &kologi-
schem Wirkungsgefiige betroffen

geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sach-
glter

keine Betroffenheit

Nach Umsetzung des Bau- und Verkehrsflachen verbleiben nur Auswirkungen gerin-

ger Erheblichkeit.

Diese Auswirkungen werden durch Festsetzungen und Ausgleichsmalinahmen verrin-
gert bzw. wirksam ausgeglichen.

Guido Bauernschmitt

Landschaftsarchitekt und Stadtplaner SRL
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ANHANG

1. Artenliste standortheimischer Gehdlze
2. Bestandsplan und Eingriffsbewertung

3. lageplan der Ausgleichsfldche



19

Gemeinde Simmelsdorf, Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,\Weinleite 1iI*

Artenliste standortheimischer Gehdlze fiir Freiflachengestaltung

a) Groftbaume
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus robur
Tilia cordata

b} Mittelgrole und kleine Baume

Acer campestre
Betula pendula
Prunus avium
Salix caprea
Sorbus aucuparia

c) Straucher
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Ribes alpinum
Rosa canina
Salix caprea
Sambucus nigra

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Stieleiche
Winterlinde

Feldahorn
Birke
Vogelkirsche
Salweide
Vogelbeere

Hartriegel
Hasel
Weiltidorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Faulbaum
Berg-Johannisheere
Hundsrose
Salweide
Holunder
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